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บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

 

2.1  ที่ตั้ง และการคมนาคมเขาสูโครงการ  
 2.1.1  ที่ตั้งโครงการ 
  โครงการอาคารชุด THE RVERA OCEAN DRIVE ดำเนินการนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวียรา โอเชี่ยน ไดรฟ 
ตั้งอยูที่ถนนจอมเทียนสาย 2 ตำบลหนองปรือ อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ดำเนินการเปนอาคารชุด พักอาศัยสูง 43 ชั้น
จำนวน 1 อาคาร จัดเปนอาคารขนาดใหญพิเศษ และอาคารสูงประกอบดวย 513 หอง ที่จอดรถยนต 108 คัน และที่จอด
รถจักรยานยนต 40 คัน  
  สภาพภูมิประเทศของพื้นที่โครงการปจจุบัน เปนพื้นที่วางรอการใชประโยชน มีระดับความสูงของพื้นที่ใกล  
เคียงกับระดับพ้ืนถนนจอมเทียนสาย 2 ดานหนาโครงการ มีการลอมรั้วดวย Metal Sheet สูง 4.50 เมตร และ 9.0 เมตร รอบ
พื้นท่ีโครงการ  
  พื้นที่โดยรอบมีการใชประโยชนเปนบานพักอาศัย อาคารพาณิชย โรงแรม อาคารชุดพักอาศัย รานคา ราน  
อาหาร และพื้นที่วางรอการใชประโยชน โดยมีอาณาเขตติดตอกับพ้ืนที่อ่ืนโดยรอบ ดังนี้   
  ทิศเหนือ  ติดกับ ถนนสวนบุคคลกวาง 6.00 เมตร และบานทาวเฮาส สูง 3 ชั้น จำนวน 5 คูหา  
  ทิศใต  ติดกับ  พื้นท่ีวางรอการใชประโยชน และดุสิต แกรนด คอนโดวิว สูง 36 ชั้น จำนวน 

1 อาคาร  
  ทิศตะวันออก ติดกับ  ทางสาธารณประโยชน กวาง 4.012-4.328 เมตร (ปจจุบันไมมีสภาพ)  
  ทิศตะวันตก  ติดกับ  ถนนจอมเทียนสาย 2 กวาง 30.003-30.005 เมตร  
 2.1.2  การคมนาคมเขาสูพ้ืนที่โครงการ  
  การคมนาคมเขาสูพื้นที่โครงการสามารถเดินทางมายังพื้นที่โครงการโดยอาศัยเสนทางหลัก คือ ถนนเทพ  
ประสิทธ์ิ และถนนซอยบณุยกัญจนา ดังน้ี  
  1.  การคมนาคมเขาสูพื้นที่โครงการจากกรุงเทพมหานครมาตามทางหลวงแผนดินหมายเลข 3 (ถนน สุขุมวิท) 
ผานอำเภอศรีราชา และอำเภอบางละมุง เขาสูเมืองพัทยา จนถึงสามแยกถนนเทพประสิทธิ์  เลี้ยวขวาเขาถนนเทพประสิทธิ์ 
จนกระทั่งถึงถนนจอมเทียนสาย 2 ใหเลี้ยวซายเขาสูถนนจอมเทียน สาย 2 จากนั้นขับตรงไปอีกประมาณ 1.50 กิโลเมตร จะ
พบโครงการอยูทางดานซายมือ  
  2.  การคมนาคมเขาสูพื้นที่โครงการจากกรุงเทพมหานครมาตามทางหลวงแผนดินหมายเลข 3 (ถนน สุขุมวิท) 
ผานอำเภอศรีราชา และอำเภอบางละมุง เขาสูเมืองพัทยา จนถึงถนนซอยบุณยกัญ ตรงไปจนกระทั่งถึงถนนจอมเทียนสาย 2 
ใหเลี้ยวขวาเพื่อเขาสูถนนจอมเทียนสาย 2 ชับตรงไป ประมาณ 2.30 กิโลเมตร เพื่อกลับรถตรงบริเวณสามแยกถนนเทพ
ประสิทธ์ิ และขับตรงมาอีก ประมาณ 1.50 กิโลเมตร จะพบโครงการอยูทางดานซายมือ  
2.2  ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ  
 2.2.1 ประเภท และขนาดของโครงการ  
  โครงการอาคารชุด THE RMERA OCEAN DRVE ประกอบดวย อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 1 อาคาร 
สูง 43 ชั้น ความสูงระดับสูงสุดของอาคาร 136.90 เมตร มีพื้นท่ีใชสอยอาคาร 28,811.16 ตารางเมตร จัดเปน ประเภทอาคาร
ขนาดใหญพิเศษ และอาคารสูง มีจำนวนหองชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 513 หอง ที่จอดรถยนต 108 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต 40 
คัน สิ่งอำนวยความสะดวกและบริการ เชน หองออกกำลังกาย สระวายน้ำ และสวนหยอม มีขนาดหองดังนี ้ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
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  -  หองชุดพักอาศัย ขนาด < 35.0 ตารางเมตร จำนวน 363 หอง  
  -  หองชุดพักอาศัย ขนาด > 35.0 ตารางเมตร จำนวน 150 หอง  
  จำนวนผูพักอาศัย และพนักงานภายในโครงการ ประเมินจากจำนวนหองชุดพักอาศัยทั้งหมดของโครงการ 
ดังนี ้ 
  -  หองพักอาศัยชนาด < 35 ตารางเมตร (คิด 3 คน/หอง) คิดเปนผูพักอาศัย 363 x 3 เทากับ 1,089 คน  
  -  หองพักอาศัยชนาด > 35 ตารางเมตร (คิด 5 คน/หอง) คิดเปนผูพักอาศัย 150 x 5 เทากับ 750 คน  
  -  พนักงานประจำโครงการ 10 คน  
  รวมจำนวนผูพักอาศัย และพนักงาน (1,089+750+10) 1,849 คน 
 2.2.2  กิจกรรมการใชสอยประโยชนของอาคาร 
  กิจกรรมการใชสอยของโครงการ เนนพักอาศัย และการพักผอนเปนหลัก ขนาดพื้นที่ใชสอยรวมทั้งโครงการ 
28,811.16 ตารางเมตร มีรายละเอียดดังนี ้ 
ตารางที่ 2.2-1 ขนาดพื้นที่และกิจกรรมใชสอยของโครงการอาคารชุด THE RVERA OCEAN DRIVE 

ชั้นที ่ กิจกรรมการใชประโยชนพ้ืนที่อาหาร ขนาดพ้ืนท่ี 
(ตารางเมตร) 

ชั้นที่ 1 ทางวิ่ง ที่จอดรถยนต 46 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต 8 คัน สำนักงานนิติบุคคล ขนาด 
27.24 ตารางเมตร หองจดหมาย หองหมอแปลงไฟฟา หองเครื่องไฟฟา หองควบคุม 
หองปมน้ำดับเพลิง หอง GENERATOR หองพักขยะรวม หองตูจดหมาย หองน้ำชาย-
หญิง โถงทางเดิน โถงตอนรับ ลิฟตและลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิงและลิฟต
ดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

1,515.41 

ชั้นที่ 2 ทางวิ่ง ที่จอดรถยนต 30 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต 16 คัน ที่กลับรถ โถงลิฟตและ
ลิฟตโดยสาร โถงลิฟตตับเพลิงและลิฟตตับเพลิง บันไตหลัก และบันไดหนีไฟ  

1,142.52 

ชั้นที่ 3 ทางวิ่ง ที่จอตรถยนต 32 วัน ที่จอดรถจักรยานยนต 16 คัน ที่กลับรถ โถงลิฟตและ
ลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิงและลิฟตดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ  

1,130.53 

ชั้นที่ 4 หองชุดพักอาศัย 18 หอง พื้นที่สีเขียว หองพักขยะประจำชั้น หองระบบสุขาภิบาล 
หองระบบ ไฟฟา โถงลิฟตและลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิงและลิฟตดับเพลิง บันได
หลัก และบันใดหนีไฟ  

1,031.92 

ชั้นที่ 5 หองชุดพักอาศัย 11 หอง หองครัว คลับเฮาส พื้นที่สีเขียว สระวายน้ำ หองเด็กเลน 
หองน้ำชาย- หญิง หองพักขยะประจำชั้น หองระบบสุขาภิบาล หองระบบไฟฟา โถง
ลิฟตและลิฟตโดยสาร โถง ลิฟตดับเพลิงและลิฟตดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

1,142.77 

ชั้นที่ 6-20 หองชุดพักอาศัย 18 หอง/ชั ้น รวม 270 หอง หองพักขยะประจำชั ้น หองระบบ
สุขาภิบาล หอง ระบบไฟฟา โถงลิฟตและลิฟตโดยสาร โถงลิฟตตับเพลิงและลิฟต
ดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

10,996.95 
(733.13×15) 

ชั้นที่ 21 หองชุดพักอาศัย 6 หอง สระวายน้ำ หองออกกำลังกาย หองเด็กเลน หองน้ำชาย-หญิง 
หองพัก ขยะประจำชั้น หองระบบสุขาภิบาล หองระบบไฟฟา โถงลิฟตและลิฟต
โดยสาร โถงลิฟตดับเพลิง และลิฟตดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ  

822.45 

ชั้นที่ 22 หองชุดพักอาศัย 6 หอง หองออกกำลังกาย หองเลนเกม หองพักขยะประจำชั้น หอง
ระบบ สุขาภิบาล หองระบบไฟฟา โถงลิฟตและลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิงและ
ลิฟตดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ  

472.85 
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ตารางที่ 2.2-1  (ตอ) ขนาดพื้นที่และกิจกรรมใชสอยของโครงการอาคารชุด THE RVERA OCEAN DRIVE  

ชั้นที ่ กิจกรรมการใชประโยชนพ้ืนที่อาหาร ขนาดพ้ืนท่ี 
(ตารางเมตร) 

ชั้นที่ 23 หองชุดพักอาศัย 13 หอง พื้นที่สีเขียว หองพักขยะประจำชั้น หองระบบสุขาภิบาล 
หองระบบ ไฟฟา โถงลิฟตและลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิงและลิฟตดับเพลิง บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ  

688.20 

ชั้นที่ 24-27 หองชุดพักอาศัย 13 หอง/ชั ้น รวม 52 หอง หองพักขยะประจำชั ้น หองระบบ
สุขาภิบาล หอง ระบบไฟฟา โถงลิฟตและลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิงและลิฟต
ดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

2,557.76 
(639.44×4) 

ชั้นที่ 28 หองชุดพักอาศัย 12 หอง พื้นที่สีเขียว หองพักขยะประจำชั้น หองระบบสุขาภิบาล 
หองระบบ ไฟฟา โถงลิฟตและลฟิตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิงและลิฟตดับเพลิง บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ  

639.62 

ชั้นที่ 29 หองชุดพักอาศัย 12 หอง หองพักขยะประจำชั้น หองระบบสุขาภิบาล หองระบบ
ไฟฟา โถงลิฟต และลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิงและลิฟตดับเพลิง บันใดหลัก และ
บันไดหนีไฟ 

544.55 

ชั้นที่ 30 หองชุดพักอาศัย 12 หอง หองพักขยะประจำชั้น หองระบบสุขาภิบาล หองระบบ
ไฟฟา โถงลิฟต และลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิงและลิฟตดับเพลิง บันใดหลัก และ
บันไดหนีไฟ 

544.55 

ชั้นที่ 31 หองชุดพักอาศัย 9 หอง พื้นที่สีเขียว หองเก็บอุปกรณปองกันภัย หองพักขยะประจำ
ชั้น หอง ระบบสุขาภิบาล หองระบบไฟฟา โถงลิฟตและลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิง
และลิฟตดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ  

572.27 

ชั้นที่ 32  หองชุดพักอาศัย 11 หอง พื้นที่สีเขียว หองพักขยะประจำชั้น หองระบบสุขาภิบาล 
หองระบบ ไฟฟา โถงลิฟตและลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิงและลิฟตดับเพลิง บันได
หลัก และบันไดหนีไฟ  

496.44 

ชั้นที่ 33-35 หองชุดหักอาศัย 11 หอง/ชั ้น รวม 33 หอง หองพักขยะประจำชั ้น หองระบบ
สุขาภิบาล หอง ระบบไฟฟา โถงลิฟตและลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิงและลิฟตตับ
เพลิง บันใดหลัก และบันได หนีไฟ 

1,399.14 
(466.38×3) 

ชั้นที่ 36 หองชุดพักอาศัย 10 หอง หองพักชยะประจำชั้น หองระบบสุขาภิบาล หองระบบ
ไฟฟา โถงลิฟต และลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิงและลฟิตตับเพลิง บันใดหลัก และ
บันไดหนีไฟ  

468.10 

ชั้นที่ 37 หองชุดพักอาศัย 7 หอง หองพักขยะประจำชั้น หองระบบสุขาภิบาล หองระบบไฟฟา 
โถงลิฟต และลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิงและลิฟตดับเพลิง บันใตหลัก และบันได
หนีไฟ 

359.15 

ชั้นที่ 38-40 หองชุดพักอาศัย 7 หอง/ขั้น รวม 21 หอง หองพักขยะประจำชั้น หองระบบสุขาภิบาล 
หองระบบ ไฟฟา โลงลิฟตและลฟิตโดยสาร โถงลิฟตตับเพลิงและลิฟตตับเพลิง บันใด
หลัก และบันไดหนีไฟ  

1,077.45 
(359.15×3) 

ชั้นที่ 41 หองชุดพักอาศัย 6 หอง พื้นที่สีเขียว หองพักชยะประจำช้ัน หองระบบสุขาภิบาล หอง
ระบบไฟฟา โถงลิฟตและลฟิตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิงและลิฟตดับเพลิง บันไตหลัก 
และบันไดหนีไฟ  

396.57 

ชั้นที่ 42 หองชุดพักอาศัย 4 หอง พื้นที่สีเขียว หองพักขยะประจำชั้น หองระบสุขาภิบาล หอง
ระบบไฟฟา โถงลิฟตและลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิงและลิฟตดับเพลิง บันใดหลัก 
และบันไดหนีไฟ 

287.19 
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ตารางที่ 2.2-1  (ตอ) ขนาดพื้นที่และกิจกรรมใชสอยของโครงการอาคารชุด THE RVERA OCEAN DRIVE  

ชั้นที ่ กิจกรรมการใชประโยชนพ้ืนที่อาหาร ขนาดพ้ืนท่ี 
(ตารางเมตร) 

ชั้นที่ 43 สระวายน้ำ หองครัว บาร หองน้ำชาย-หญิง หองพักขยะประจำชั้น หองระบบไฟฟา 
โถงลิฟตและ ลิฟตโดยสาร โกงลิฟตดับเพลิงและลิฟตดับเพลิง บันใดหลัก และบันได
หนีไฟ  

256.20 

ชั้นหนีไฟทาง
อากาศ 

พื้นท่ีสเีขียว พื้นที่หนีไฟทางอากา หองเครื่องลิฟตบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 266.57 

รวมพื้นที่ใชสอยอาคาร 28811.16 

 
 2.2.3  ทรัพยสวนบุคคลและทรัพยสวนกลางของอาคารชุด  
  การจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการอาคารชุด THE RIVIERA OCEAN DRIVE ผูจัดการนิติบุคคลอาคาร
ชุด และคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งมาจากการเลือกตั้งอันเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 แกไข
เพิ่มเติมตามพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 ทำหนาที่ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว ระบบสาธารณูปโภคของ
อาคารชุดใหสามารถใชงานไดตามปกติและอยูในสภาพพรอมใชงานตลอดเวลารวมถึงการใหบริการผูอยูอาศัยรวมกัน เพื่อให
เกิดความเปนระเบียบเรียบรอย โดยไมขัดตอผลประโยชนและไมละเมิดสิทธิ์ของ ผูอยูอาศัยทานอ่ืน พรอมท้ังแกไขปญหาเรื่อง
รองเรียนในเรื่องตางๆ อยางรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ  
  โครงการจัดการจดทะเบียนอาคารชุด 1 อาคารชุด สำหรับบริหารโครงการอาคารชุด THE RIVIERA OCEAN 
DRIVE โดยสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด จำนวน 1 แหง บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร ขนาดพื้นที่ 27.24 ตารางเมตร สามารถ
รองรับกรรมการนิติบุคคล และเจาหนาที่นิติบุคคลได เพื่อบริหารจัดการโครงการตอไป โดยมีทรัพยสวนบุคคล  และทรัพย
สวนกลางที่ผูพักอาศัยภายในโครงการสามารถใชรวมกันได ประกอบดวย  
  (1)  ทรัพยสวนบุคคล ไดแก  
    -  หองชุดตามหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด เปนหองชุดพักอาศัย จำนวน 513 หอง  
  (2)  ทรัพยสวนกลาง ไดแก  
    1.  ที่ดินที่ต้ังอาคารชุด จำนวน 4 แปลง มีขนาดพื้นที ่2-2-75 ไร หรือ 4,300 ตารางเมตร 
    2.  สำนักงานของนิติบุคคล ขนาดพื้นท่ี 27.24 ตารางเมตร พรอมอุปกรณสำนักงานท่ีมีความเหมาะสม 
และเพียงพอตอการใชงาน  
    3.  โครงสราง และสิ่งกอสรางเพื่อความมั่นคง และเพื่อปองกันความเสียหายตอตัวอาคารชุดสวนของ 
อาคารชุดทีเ่ปนฐานราก เสาเข็ม เสาคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก คานคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนัง ภายนอกกออิฐ
ฉาบปูน  
    4.  ทรัพยสวนกลางท่ีมีไวเพื่อใชประโยชนรวมกันสำหรับสวนท่ีใชเพื่อการพักอาศัย  
     4.1  อาคารหรือสวนของอาคารชุด และเครื่องอุปกรณที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน อาทิ 
ทางเดินภายใน และภายนอกอาคาร ทางขึ้น-ลงในอาคาร ที่จอดรถยนตสวนกลาง 108 คัน ที่จอด รถจักรยานยนตสวนกลาง 
40 คัน โถงหนาลิฟต และลิฟต โถงตอนรับชั้นลาง บันไดและบันไดหนี ไฟ ทางเดินเชื่อมระหวางหองชุด หองเครื่อง หองเก็บ
อุปกรณปองกันภัย  
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     4.2  เครื่องมือ เครื่องใช และทรัพยสินอ่ืน ที่มีไวเพื่อใชหรือประโยชนรวมกัน  
     4.3  สถานที่ที่มีไวเพื่อบริการสวนรวมแกอาคารชุด อาทิ สระวายน้ำ ชั้นที่ 5, 21 และ 43 หอง
ออก กำลังกาย ช้ันที่ 21 และ 22 และพื้นที่สีเขียวสวนกลาง ช้ันท่ี 1, 4, 5, 23, 28, 31, 32, 41, 42 และชั้นหนีไฟทางอากาศ  
     4.4  สิ่งกอสรางหรือระบบท่ีสรางขึ้นเพื่อรักษาความปลอดภัยหรือสภาพแวดลอมภายในอาคารชดุ 
อาทิ ระบบปองกันและแจงเตือนอัคคีภัย ระบบไฟฟาและสื่อสาร ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ  ระบบระบายน้ำ 
ระบบบำบัดน้ำเสีย บอหนวงน้ำ หองพักขยะรวม และระบบปองกันฟาผา 
2.3  ระบบสาธารณูปโภค 
 2.3.1  ระบบถนน การจราจร และลานจอดรถ  
  1)  ระบบถนนและการจราจร  
   ถนนทางเขา-ออกโครงการจำนวน 1 จุด มีความกวาง 6.00 เมตร เชื่อมตอกับถนนจอมเทียนสาย 2 บริเวณ 
ดานหนาโครงการ (คาระดับ :0.00 เมตร) ถนนภายในโครงการรอบอาคารเปนถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทาง รถวิ่งกวาง 
6.00 เมตร จัดการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two way) และทิศทางเดียว (One way)  
   โครงการไดตรวจสอบความกวาง และความเปนสาธารณระโยชนถนนจอมเทียนสาย 2 สำนักงานที่คืน
จังหวัด ชลบุรี ไดออกไปทำการรังวัด ถนนจอมเทียนสาย 2 บริเวณแปลงที่ดินดานหนาพื้นที่โครงการมีความกวาง 30.003-
30.005 เมตร ตามเอกสารเลขที่ ชบ 52304/1802 ลงวันที่ 26 กุมภาพันธ 2562 ดังแสดงในภาคผนวกที่  
   โครงการไดรับหนังสือ การรับรองการเชื่อมทางเพื่อเขา-ออกโครงการ จากเมืองพัทยา ตามหนังสือที่ ชบ 
52304/8292 ลงวันที่ 25 ตุลาคม 2561  
  2)  การออกแบบจำนวนที่จอดรถยนต  
   จากการตรวจสอบกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ 
กอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 ในสวนท่ีเก่ียวของกับโครงการสรุปไดดังนี้  
   -  อาคารขนาดใหญ ใหมีที่จอดรถยนตตามจำนวนที่กำหนดของแตละประเภทของอาคารที่ใชเปนท่ี  
ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญนั้น รวมกันหรือใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 1 คัน ตอพื้นที่ 240 ตารางเมตร เศษของ 
240 ตารางเมตร ใหคิดเปน 240 ตารางเมตร  
   ทั้งนี้ใหถือเปนที่จอดรถยนตจำนวนที่มากกวาเปนเกณฑการคำนวณจำนวนที่จอดรถยนตของโครงการมี
รายละเอียด ดังนี้ 
   -  พื้นท่ีอาคารรวมคิดคาธรรมเนียม   = 28,811.16   ตารางเมตร  
   -  พื้นท่ีจอดรถและทางวิ่ง    = 2,980.53   ตารางเมตร  
   -  พื้นท่ีอาคารขนาดใหญที่ใชคำนวณที่จอดรถ  = 28,811.16-2,980.53  ตารางเมตร  
          = 25,830.63   ตารางเมตร  
   อาคารขนาดใหญตองจัดใหมีที่จอดรถ 1 คัน/240 ตารางเมตร  
   -  จำนวนที่จอดรถที่ตองมี 25,830.63/240 = 108 คัน  
   -  โครงการจัดเตรียมที่จอดรถยนตไว 108 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต 40 คัน  
   การออกแบบที่จอดรถยนตของโครงการ  
   โครงการจัดที่จอดรถยนต ขนาด 2.4 x5.0 เมตร สำหรับที่จอดรถยนตตั้งฉาก และขนาด 2.5 x6.0 เมตร 
สำหรับที่จอดรถยนตแนวขนานกับทางวิ ่ง จัดใหมีที ่จอดรถยนตทั ้งหมด 108 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต 40 คัน ซึ ่งมี 
รายละเอียดของที่จอดรถยนตในแตละช้ันดังนี้  
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   - ชั้นท่ี 1 มีจำนวนที่จอดรถยนต 46 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต 8 คัน  
   - ชั้นท่ี 2 มีจำนวนที่จอดรถยนต 30 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต 16 คัน  
   - ชั้นท่ี 3 มีจำนวนที่จอดรถยนต 32 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต 16 คัน  
 2.3.2  น้ำใช  
  1)  แหลงน้ำใช  
   โครงการไดรับบริการน้ำประปาจากการประปาสวนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) ซึ่งไดตรวจสอบสถานที่ 
งการ แลวพบวาสามารถใหบริการจายน้ำประปาแกโครงการได ดังหนังสือยืนยันการใหบริการน้ำประปา เลขที่ มท.55310-
12/7423 ลงวันที่ 18 ตุลาคม 2561  
  2) ปริมาณการใชน้ำ  
   โครงการใชน้ำรวมเฉลี่ยทั้งหมดประมาณ 375.62 ลูกบาศกเมตร/วัน หรือ 15.65 ลูกบาศกเม ะคิดเปนการ
ใชน้ำในช่ัวโมงสูงสุดประมาณ 39.13 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง (คิดเทียบที่ 2.5 เทาของอัตราเฉลี่ย/ชั่วโมง  
   -  น้ำใชสำหรับผูพักอาศัย    ปริมาณการใชน้ำ 367.80  ลูกบาศกเมตร/วัน 
   -  น้ำใชสำหรับพนักงาน    ปริมาณการใชน้ำ 0.75  ลูกบาศกเมตร/วัน 
   -  น้ำสำหรับสระวายน้ำ    ปริมาณการใชน้ำ 1.64  ลูกบาศกเมตร/วัน 
   -  น้ำใชสำหรับหองออกกำลังกาย   ปริมาณการใชน้ำ 1.35  ลูกบาศกเมตร/วัน  
   -  น้ำใชสำหรับหองพักขยะรวม   ปริมาณการใชน้ำ 0.09  ลูกบาศกเมตร/วัน  
   -  น้ำใชสำหรับหองพักขยะประจำชั้น   ปริมาณการใชน้ำ 0.01  ลูกบาศกเมตร/วัน  
   -  น้ำใชสำหรับรดตนไม ลูกบาศกเมตร/วัน  ปริมาณการใชน้ำ 3.98  ลูกบาศกเมตร/วัน 
   ปริมาณการใชน้ำรวม                                                       375.62 ลูกบาศกเมตร/วัน  
  3)  การสำรองน้ำใชและน้ำดับเพลิง  
   โครงการเชื่อมทอน้ำประปาของโครงการกับทอน้ำประปาของการประปาสวนภูมิภาค มีโครงขายทอผาน  
บริเวณถนนจอมเทียนสาย 2 โดยโครงการเช่ือมตอทอมีขนาดเสนผานศูนยกลาง 100 มิลลิเมตร (4 นิ้ว) จำนวน 1 จุด บริเวณ
ทิศตะวันตกกับถนนจอมเทียนสาย 2 ตอทอนำน้ำไปยังถังเก็บน้ำใตดิน โดยมีการสำรองน้ำใชภายในโครงการ ดังนี ้ 
   (1)  การสำรองน้ำใชทั่วไป จัดใหมีการสำรองน้ำใชทั่วไป ปริมาตรรวม 1,002 ลูกบาศกเมตร สำรองน้ำ ใช
ทั่วไปไดนาน (1,002/375.62) 2.67 วัน หรือ (1,002/513) 1.95 ลูกบาศกเมตร/หอง เปนไป ตามประกาศจังหวัดชลบุรี (ไม
นอยกวา 1.50 ลูกบาศกเมตร/หอง) โดยสำรองน้ำใชในถังเก็บน้ำ ใตดินและถังเก็บน้ำช้ันหลั่งคา ดังนี้  
    -  ถังเก็บน้ำใตดิน จำนวน 2 ถัง ถังเก็บน้ำใตดิน 1 ปริมาตร 576 ลูกบาศกเมตร ถังเก็บน้ำใตดิน 2 
ปริมาตร 346 ลูกบาศกเมตร รวมปริมาตรถังเก็บน้ำใตดิน 922 ลูกบาศกเมตร  
    -  ถังเก็บน้ำชั้นหลังคา จำนวน 2 ถัง มีปริมาตร 40 ลูกบาศกเมตร/ถัง รวมปริมาตรถังเก็บน้ำชั้น 
หลังคา 80 ลูกบาศกเมตร  
   (2)  การสำรองน้ำดับเพลิง จัดใหมีการสำรองน้ำดับเพลิง ปริมาตรรวม 120 ถูกบาศกเมตร จัดเก็บไวใน ถัง
เก็บน้ำใตดิน จำนวน 1 ถัง สำรองน้ำดับเพลิงไดนาน 42 นาที เปนไปตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 กำหนดไวไมนอยกวา 30 
นาที ภายในถังเก็บน้ำใชทุกถัง จัดใหมีการเคลือบสารปองกันการปนเปอนจากสารมลพิษที่อาจซึมออกมาจาก กรีตภายในตัว
บอเก็บน้ำโดยสารเคลือบตองเปนนิดที่ปลอดภัยตอสิ่งแวดลอม และปลอดภัยตอการอุปโภคบ ของพนักงานและเจาหนาท่ี  
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    การเขาซอมบำรุงถังเก็บน้ำสำรอง กรณีมีความจำเปนตองเขาไปปฏิบัติงานภายในถังเก็บน้ำสำรอง ใหมี
พัดลมระบายอากาศชนิดเคลือ่นที่ได พรอมหอลมที่มีความยาวไมนอยกวา 25 เมตร เดินเครื่องไมนอยกวา 30 นาที กอนเขาไป
ปฏิบัติงาน เพื่อใหมีอากาศเพียงพอตอเจาหนาท่ี  
  4)  ระบบจายน้ำใชทั่วไป โครงการจะเชื่อมตอทอน้ำประปขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว เขากับทอของการ
ประปาสวนภูมิภาคดาน หนาโครงการมาเก็บไวยังถังเก็บน้ำใตดินของอาคาร สูบน้ำข้ึนไปยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา ดวยเครื่องสูบ
น้ำ จำนวน 3 ชุด ทำงานสลับกันในชวงเวลาปกติและทำงานพรอมกันในชวงเวลาที่ตองการอัตราการใชน้ำสูงสุด โดยมีอัตรา
การสูบน้ำ 0.83 ลูกบาศกเมตร/นาที ความสูงสูบสง 160 เมตร จากน้ันน้ำจะถูกจายจากถังเก็บน้ำชั้นตาดฟาไปยังหองพักตางๆ 
หรือสวนตางๆ ของอาคาร จายน้ำลงโดยอาศัย Booster pump จำนวน 1 ชุด อัตราการสูบ 0.33 ลูกบาศกเมตร/นาที ความ
สูงสูบสง 18 เมตร เพ่ือเพิ่มแรงดันจายน้ำลงโดยอาศัยแรงโนมถวงของโลก  
  5)  ระบบจายน้ำดับเพลิง  
   การจายน้ำดับเพลิงแตละชั้นจะจายผานทอยืนหลักสำหรับดับเพลิง จำนวน 2 ทอยืน ขนาดเสนผาน 
ศูนยกลางทอ 6 นิ้ว โดยจัดใหมีน้ำสำรองสำหรับดับเพลิง 120 ลูกบาศกเมตร สำรองน้ำดับเพลิงไดไมนอยกวา 30 นาที เพื่อ
จายน้ำใหแกอุปกรณดับเพลิง คือ หัวฉีดตับเพลิง (FHC) และ Sprinkler ทุกชั้น ระบบจายน้ำขึ้นไปยังอุปกรณดับ เพลิงจะสูบ
สงดวย Fire Pump (FP) ชนิด Vertical Turbine Fire Pump จำนวน 1 ชุด ขนาดอัตราสงน้ำ 750 GPM แรงตันสงน้ำ 275 
PSI และจัดใหมี Jocky Pump จำนวน 1 ชุด ขนาดอัตราสงน้ำ 30 GPM แรงดันสงน้ำ 290 PSI รายการคำนวณแรงดันที่
ตองการ  
   ทั้งนี้ จัดใหมีหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคารอยูบริเวณทิศดานหนาอาคาร จำนวน 4 หัว ขนาดเสนผาน 
ศูนยกลาง 150x 65x65 มิลลิเมตร เพื่อรับน้ำเขาสูถังเก็บน้ำใตดินของโครงการ จำนวน 3 หัว และรับน้ำเขาสูระบบดับ เพลิง
ของอาคาร จำนวน 1 หัว สำหรับในกรณีฉุกเฉินยังสามารถใชน้ำจากสระวายน้ำ และถังเก็บน้ำชั้นหลังคาของ อาคารชวย
ดับเพลิงได 
 2.3.3  น้ำเสียและสิ่งปฏิกูล  
  1)  ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล  
   คาดวาน้ำเสียจากกิจกรรมภายในโครงการ ไดแก กิจกรรมจากการชักลาง การอาบชำระ หองน้ำ และหอง 
ครัว มีปริมาณน้ำเสียประมาณ 301 ลูกบาศกเมตร/วัน (คิดปริมาณน้ำเสีย 80%ของปริมาณน้ำใช)  
  2)  ระบบระบายน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ  
   น้ำเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหลงกำเนิด เพื่อรวบรวมเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ 
โครงการ ซึ่งฝงอยูใตดินบริเวณถนนดานทิตใต ระบบระบายน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ประกอบดวย 
   -  ทอระบายสิ่งปฏิกูล Soil Pipe : S) เปนหอระบายสิ่งปฏิกูลจากโถสวม โถปสสาวะภายในหองสวม  
   -  ทอระบายน้ำเสีย จากการชำระลาง (Waste Pipe : W) เปนทอระบายน้ำจากการอาบ และซักลาง 
ของหองพักทุกหอง และหองกิจกรรมอื่นๆ  
   -  ทออากาศ (Vent Pipe : Vเปนทอท่ีใชสำหรับใหอากาศผานเขาหรือออกจากระบบระบายน้ำเสีย และ
สิ่งปฏิกูล ซ่ึงไดแก ทอน้ำเสียจากสวม ทอน้ำเสียจากการอาบและซักลาง และระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อจุดประสงคในการรักษา
ความดันภายในระบบทอระบายน้ำ ใหมีการเปลี่ยนแปลงนอยที่สุด นอกจากนี้ยังชวยใหมีอากาศหมุนเวียนอยูในทอระบายน้ำ
เพื่อรักษาดักกลิ่น (Trap Seal) ของเครื่องสุขภัณฑไว  
  3)  ระบบบำบัดน้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล  
   โครงการใชระบบบำบัดน้ำเสียรวมรองรับน้ำเสียจากหองน้ำ การอาบ ชักลาง หองครัวของโครงการ เปน  
ระบบบำบัดน้ำเสียรวมแบบเติมอากาศ (Activated Sludge) ขนาดรองรับน้ำเสีย 310 ลูกบาศกเมตร/วัน จำนวน 1 ชุด ฝงไว
ใตดินบริเวณถนนดานทิศใตของอาคาร 
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  4)  การนำน้ำเสียที่ผานการบำบัดมารดน้ำตนไมภายในโครงการ  การนำน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดแลวมาใช
ประโยชนภายในพ้ืนที่โครงการ โดยน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดแลวบาง สวน ซ่ึงมีคาความสกปรก (BOD) ไมเกิน 20 มิลลิกรัมลิตร 
(มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งของอาคารประเภท ก. ประกาศ กระทรวงทรัพยฯ ไปรดน้ำตนไมภายในโครงการ และน้ำทิ้งสวนที่
เหลือจะระบายน้ำเขาสูบอตรวจคุณภาพน้ำ แลว ระบายน้ำลงสูทอระบายน้ำสาธารณะบนถนนจอมเทียนสาย 2 ดานหนา
โครงการ โครงการนำน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดแลวปริมาณ 301 ลูกบาศกเมตร/วัน (บางสวน) นำกลับมาใชใหมโดยนำ มารดน้ำ
ตนไมบริเวณสวนช้ันลาง ปริมาณ 14.52 ลูกบาศกเมตร/วัน ดวยวิธีการรดผานระบบทอซึมใตดิน  
   น้ำทิ้งที่ผานการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสียรมรวบรวมไวในถังพักน้ำใส โดยนำไปใชรดน้ำตนไมในพื้นท่ี  
จัดสวนชั้นลางของโครงการ ดวยเครื่องสูบน้ำ ขนาด 0.45 ลูกบาศกเมตร/นาที จำนวน 1 เครื่อง เพื่อจายน้ำไปยังทอ เมน
ขนาดเสนผานศูนยกลาง 50 มิลลิเมตร และทอแขนง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร ซึ ่งฝงทอไวใตดินชวย 
แพรกระจายน้ำซึมผานไปยังรากพืช โดยระบบทอเจาะรูพรุน ซึ่งจะชวยลดการสัมผัสน้ำทิ้งของผูพักอาศัยในโครงการ  
  5)  การกำจัดกาซมีเทนระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ  
   5.1) ปริมาณกาซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสีย กาซมีเทนเกิดจากการยอยสลายสารอินทรียโดย
แบคทีเรียชนิดไมใชออกซิเจนในสภาวะไรอากาศ โดย การยอยสลายสารอินทรียจะทำใหเกิดกาซมีเทน (CH4) 60-70 % กาซ
คารบอนไดออกไซด (CO2) 28-38 % กาซอื่นๆ เชน ไฮโดรเจนซัลไฟด (H2S) และไนโตรเจน (N2) เปนตน ประมาณ 2 % 
กาซมีเทนในระบบบำบัดน้ำเสียจะเกิดขึ้น บริเวณบอแยกกาก เนื่องจากมีการยอยสลายของสารอินทรียของแบคที่เรียแบบ
สภาวะไรออกซิเจน มีปริมาณกาซ มีเทนเกิดข้ึน 22.627.64 ลิตร/วัน  
   5.2)  การกำจักกาซมีเทน โครงการตอทอระบายอากาศเพื่อรวบรวมกาซมีเทนจากบอแยกกาก ลงบอดิน 
ซึ่งเปนการบำบัดกาซ มีเทนดวยวิธี Biological Oxidation ซึ่งจากการศึกษาตัวกลางหลากหลายชนิด และคุณลักษณะของ
ตัวกลาง พบวาการใชปุยหมักพรอมใชงาน (Matura Compost) โดยเลือกใชปุย กทม. สามารถกำจัดกาซมีเทนไดที่ปริมาณ
กาซ ชีวภาพ 2,400 ลติร/ตารางเมตร-วัน  
     ดังนั ้นที ่ปริมาณก็ซมีเทน 22,627.61 ลิตร/วัน ตองใชพื ้นที ่บอดิน 10.0 ตารา รางเมตร โดย
โครงการจัด เตรียมบอดินขนาด 10.0 ตารางเมตร ความลึกดิน 1.0 เมตร จำนวน 1 บอ ที่กันหลุมจะใชดินทรายรองไวเพื่อ
ปองกัน น้ำทวม และจะตอหอกาซมีเท ทนใหระเหยผานดินรวน หรือปุย ซ่ึงจะปดปากทอ ภายในทอเกิดการอุคตัน จากนั้นจะ
กลบพอดวยดินรวน หรือปุย และปลูกตนไมไวดานบน  
  6)  การกำจัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ  
   Aerosol คือ ละอองน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากช้ันตอนการเตม็อากาศในระบบบำบัดน้ำเสยีรวมแลว กระจายออก 
สูบรรยากาศ ซึ่งอาจกอใหเกิดการแพรกระจายเชื้อโรค สวนใหญเกิดขึ้นกับระบบบำบัดน้ำเสียที่เปนระบบเปด เชน  เดียวกับ
ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของเทศบาลฯ และทองถิ่นตางๆ  
   ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการเปนบอบำบัดน้ำเสียคอนกรีตเสริมเหล็กแบบเดิมอากาศ  โดยมีเพียง
สวน นอยที่อยูเหนือผิวดิน คือ สวนฝาบ บอ และสวนระบายอากาศ ในระบบบำบัดน้ำเสียรวมมีระบบปดมิดชิด เพื่อปองกัน
อุบัติเหตุจากการตกหลน ดังนั้นในสวนละอองน้ำเสีย และกลิ่นเหม็นจากการบำบัดจะสงผลกระทบในระดับนอยมาก  
   ละอองน้ำเสียที่เกิดขึ ้นอาจเกิดการรั ่วไหลผานทางขอตอหรือฝาบอได โดยการกำจัดละอองน้ำเสีย  
(Aerosol) จากระบบเดิมอากาศ จัดใหมีการกำจัดละอองน้ำเสีย โดยใชหลักการในการกำจัดมลพิษทางอากาศโดย พืช ดิน 
และจุลินทรียที ่  อาศัยอยูในดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกำจัดเช้ือโรคจากละอองน้ำเสีย โดยโครงการจัดดใหมี
พื้นที่สีเขียว ความลึกดิน 0.40 เมตร และตองมีมีความเร็วของอากาศทากับ 0.04 เมตร/วินาที (0.40/10) มีรายละเอียดที่
นำมาพิจารณา เพื่อกำหนดขนาดพื้นท่ีสีเขียวที่ใชในการกำจัดเชื้อโรคจากละอองน้ำเสีย ดังตอไปน้ี 
   1. กำหนดใหมีปริมาณละอองน้ำเสียที่เกิดขึ้นเทากับปริมาณการเติมอากาศของเครื่องเติมอากาศ  
   2. กำหนดใหการบำบัดละอองน้ำเสีย (Aerosol) ตองมีระยะเวลากักเก็บในตินอยางนอย 10 วินาที ดังนั้น
ในพื้นที่ 1 ตารางเมตร ที่ความลึกติน 0.40 เมตร สามารถบำบดัละอองน้ำเสียได 0.04 ลูกบาศก เมตร/วินาท/ีตารางเมตร  
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   ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการมีปริมาณ (Aerosol) เกิดขึ้น 0.006 ลูกบาศกเมตร/วินาที ตองการพื้นที่สี 
เชียวสำหรับบำบัด 0.139 ตารางเมตร โดยโครงการจัดเตรียมบอตินขนาด 0.50 ตารางเมตร ความลึกติน 1.0 เมตร มี
ระยะเวลากักเก็บในหิน 25 วินาที จำนวน 1 บอ เพื่อใชกำจัดละอองน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ  
  7)  การกำจัดไขมันและกากตะกอน  
   (1)  รณรงคใหผูพักอาศัยตัดแยกน้ำมันและไขมันที่ใชแลว รวบรวมใสในภาชนะหรือขวดน้ำมันพืชเกา ไป ไว
หองพักขยะรวม เพื่อลดปริมาณการทิ้งไขมันลงสูถังดักไขมัน  
   (2)  ใหแมบานรวบรวมภาชนะหรือขวดน้ำมันพืชเกา จากท่ีรองรับขยะแตละชั้น มายังหองพักขยะรวม และ
เก็บรวบรวมขายใหกับแหลงรับซื้อเพื่อแปรรูปเปนผลิตภัณฑตอไป  
   (3)  ประสานงานใหเมืองพัทยา เขามาดำเนินการตูดกากไขมันออกจากบอตักไขมันเปนประจำทุกเดือน 
   (4)  กำจัดกากตะกอนของระบบบำบัดน้ำเสีย จะตองดำเนินการสูบกากตะกอนออกจากบอเก็บตะกอน  
สวนเกินทุก 4 เดือน หรือเมื่อบอเก็บตะกอนเต็ม โดยใหบริษัทเอกชนที่ไดรับอนุญาตจากหนวยงาน ราชการเขามาเก็บขนไป
กำจัดตอไป 
  8)  ระบบไฟฟาของระบบบำบัดน้ำเสียรวม 
   โครงการจัดใหมีมิเตอรไฟฟาแยกเฉพาะในสวนของระบบบำบัดน้ำเสียรวม โดยติดตั้งมิเตอรไฟฟาดังกลาว 
ไวบริเวณหองเครื่องไฟฟา เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ซึ่งคาไฟฟา ที่เกิด
จากระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ คิดเปนเงินคาไฟฟาท้ังหมด 12,528 บาท/เดือน  
  9)  การตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง 
   การตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง โดยตำแหนงจุดตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ จำนวน 2 จุด เพื่อตรวจ 
สอบประสิทธิภาพการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียรวม ไดแก  
   -  จุดที่ 1 บริเวณน้ำทิ้งเขาสูระบบ (บริเวณบอตักไขมัน)  
   -  จุดที่ 2 บริเวณบอดักขยะ  
   ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ โดยดัชนีตรวจวัดเปนไปตาม 
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอม เรื ่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ ้งจากอาคารบาง  
ประเภท และบางขนาด พ.ศ.2548 ไดแก pH, BOD, Suspended Solids, Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN และ 
Fat Oil & Grease พรอมทั้งจัดเก็บสถิติ และขอมูลแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแตละวัน ตาม  แบบ ทส.1 
และจัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแตละเดือน ตามแบบ ทส.2 เพื่อให สอดคลองตามบทบัญญัติใน
มาตรา 80 แหงพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม แหงชาติ พ.ศ. 2535 เสนอตอเจาพนักงานทองถิ่น 
ภายในวันท่ี 15 ของเดือนถัดไป 
 2.3.4  ระบบระบายน้ำ  
  1)  การออกแบบระบบระบายน้ำของโครงการ 
   โครงการไดรับหนังสือรับรองการใหชื่อมทอระบายน้ำ กับระบบระบายน้ำของเมืองพัทยา หนังสือเลขที่ 
ชบ 52307/10155 ลงวันที่ 13 ธันวาคม 2561  
   ระบบระบายน้ำภายในโครงการ ออกแบบเปนระบบแบบทอแยก คือ แยกกันระหวางระบบระบายน้ำทิ้งที่ 
ผานการบำบัดจากระบบน้ำเสียรวม และระบบระบายน้ำฝน ระบบระบายน้ำของโครงการ ประกอบดวย  
   ระบบระบายน้ำท้ิงท่ีผานการบำบัดจากระบบน้ำเสียรวม  
   - ระบายน้ำทิ ้งที ่ผานการบำบัดแลวจากระบบบำบัดน้ำเสียรวมดวยทอ Overflow ขนาดเสนผาน 
ศูนยกลาง 100 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1:200 ผานบอตักขยะ/ตรวจคุณภาพน้ำลงสูทอระบายน้ำ บนถนนจอมเทียนสาย 2 
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   - ระบายน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดแลวจากระบบบำบัดน้ำเสียรวมดวยทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 100 
มิลลิเมตร โดยใชเครื่องสูบน้ำ ขนาด 0.45 ลูกบาศก็เมตร/นาที จำนวน 2 เครื่อง (ทำงาน 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) เพื่อใชใน
การรดน้ำตนไมพื้นที่สวนช้ันลางของโครงการ  
   ระบบระบายน้ำฝน  
   - บริเวณชั้นลาง จัดใหมีทอระบายน้ำคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.40 เมตร ความ 
ลาดเอียง 1: 200 มีคาระดับตนทอ A1 -2.45 เมตร และ B1 -0.8 เมตร เขาสู บอหนวงน้ำ จำนวน 1 บอ ขนาด 277.50 
ลูกบาศกเมตร มีคาระดับเมื่อเขาสูบอหนวงน้ำ A16 -1.29 เมตร และ B12 -1.37 เมตร  
   -  จัดใหมีบอสูบน้ำฝนพรอมเครื่องสูบน้ำ จำนวน 1 บอ บริเวณดานหลังโครงการ สูบน้ำฝนจากระบบ ทอ
ระบายน้ำและบอพัก A1 ถึง A5 เขาสูระบบทอระบายน้ำและบอพัก A6 เพื่อเขาสูบอหนวงน้ำ ของโครงการ  
   - การระบายน้ำออกจากบอหนวงน้ำ ควบคุมการระบายน้ำออกจากบอหนวงน้ำ 2 วิธี ไดแก  
    (1) ระบายน้ำดวยแรงโนมถวงโลก ดวยทอ Over flow ขนาดเสนผานศูนยกลาง 160 มิลลิเมตร ผาน
บอตรวจคุณภาพน้ำ/ดักขยะ ออกสูทอระบายน้ำสาธารณะบนถนนจอมเทียนสาย 2 ดานหนาโครงการ  
    (2)  ระบายน้ำดวยเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง อัตราการสูบ 0.0194 ลูกบาศกเมตร/วินาที/ เครื่อง 
ความสูงสูบสง 10 เมตร สลับกันทำงานและสามารถทำงานพรอมกันเมื่อเกิด PEAK FLOW ดวยทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 
160 มิลลิเมตร ผานบอตรวจคุณภาพน้ำ/ดักขยะ ออกสูทอระบายน้ำสาธารณะบนถนนจอมเทียนสาย 2 ดานหนาโครงการ  
   -  บอตรวจคุณภาพน้ำดักขยะ จำนวน 1 แหง ภายในติดตั้ง sluice gate ขนาด 0.630.6 เมตร ปองกัน
น้ำ ทวมจากภายนอกเขาโครงการ ดานบนเปนฝาตะแกรงเหล็ก เพื่อใหสามารถมองเห็นสภาพน้ำภายในบอ ไดสะดวก ระบาย
ออกสูทอระบายน้ำบนถนนจอมเทียนสาย 2 ดวยทอคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเสน ผานศูนยกลาง 0.40 เมตร ความลาดเอียง 
1: 200 ดวยแรงโนมถวงโลก  
  2)  การจัดการ และการควบคุมการระบายน้ำ  
   พื้นท่ีโครงการพัฒนาจากพื้นที่วางรอการใชประโยชน มาเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 43 ชั้น จำนวน 
1 อาคาร ถนน และพื้นที่จัดสวน ซึ่งการเปลี่ยนแปลงสิ่งปกคลุมดินอาจทำใหอัตราการไหลของน้ำฝนหลังพัฒนา  โครงการมี
มากกวาสภาพเดิม มีรายละเอียดดังน้ี   
   กอนพัฒนาโครงการ  
   -  สัมประสิทธการไหล คา C เทากับ 0.30 slope 1:1,000  
   -  คา tc เทากับ 34.74 นาที  
   -  อัตราการระบายน้ำกอนพัฒนาโครงการ 0.038 ลูกบาศกเมตร/ วินาที หรือ 2.28 ลูกบาศกเมตร/นาที  
   หลังพัฒนาโครงการ  
   -  สัมประสิทธการไหล คา C เทากับ 0.7  
   -  คา tc เทากับ 6.37 นาที  
   -  อัตราการระบายน้ำหลังพัฒนาโครงการ 0.167 ลูกบาศกเมตร/วินาที หรือ 10.02 ลูกบาศกเมตร/นาที  
   -  ปริมาณน้ำท่ีตองกักเก็บ   = (Q หลังพัฒนา-Q กอนพัฒนา) x Tc กอนพัฒนา  
         = (10.02-2.28) x 34.74 ลูกบาศกเมตร 
         = 268.89   ลูกบาศกเมตร  
   ดังนั้นโครงการตองควบคุมอัตราการระบายน้ำฝนสวนเกินที่มากกวาอัตราการระบายน้ำฝนกอนมี โครงการ 
โดยโครงการตองชะลอน้ำฝนไวในโครงการกอนอยางนอย 268.75 ลูกบาศกเมตร  
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   โครงการจัดใหมีบอหนวงน้ำ จำนวน 1 บอ ปริมาตรกักเก็บ 277.50 ลูกบาศกเมตร ฝงไวใตดินบริเวณ 
ดานหนาอาคาร ภายในบอหนวงน้ำติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 ชุด (ทำงาน 1 ชุด สำรอง 1 ชุด) อัตราการระบายน้ำ ออก 
0.0194 ลูกบาศกเมตร/วินาที (ไมเกินกอนพัฒนาโครงการ 0.038 ลูกบาศกเมตร/วินาที) เขาสูบอตรวจคุณภาพน้ำ ดักขยะ 
แลวระบายลงสูทอระบายน้ำบนถนนจอมเทียนสาย 2 
 2.3.5  การจัดการมูลฝอย  
  1)  ลักษณะ และปริมาณของขยะมูลฝอย การคำนวณปริมาณการเกิดขยะมูลฝอยตามแนวทางการจัดทำ
รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการหรือกิจการดานอาคาร การจัดสรรที่ดิน สิ่งแวดลอม เดือน กรกฎาคม 
2560 โดยคิดคำนวณปริมาณการเกิดขยะมูลฝอยไมนอยกวา 3 ลิตร/คน/วัน หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน โดยมีรายละเอียด ดังนี ้ 
  2)  การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ  
   2.1)  ถังรองรับขยะ และหองพักขยะแตละชั้น  
     ชัน้ที่ 1 จัดใหมีหองพักขยะรวม ประกอบดวย 4 หอง ไดแก หองพักขยะเปยก หองพักขยะรีไซเคิล 
หองพักขยะทั่วไป และหองพักขยะอันตราย โดยหองพักขยะรวมอยูภายในอาคาร มีประตูปดมิดชิด  
     ชั้นที่ 2-3 เปนที่จอดรถยนต จัดใหมีถังขยะ ขนาด 30 ลิตร จำนวน 4 ถัง/แหง รองรับขยะเบียก 
(ถังสี เขียว) ขยะทั่วไป (ถังสีน้ำเงิน) ขยะรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) และขยะอันตราย (ถังสีเทาฝาสม) บริเวณโถงลิฟตโดยสาร  
บริเวณโถงลิฟตโดยสาร  
     ขั้นที่ 4-42 เปนพื้นที่หองพักอาศัย จัดใหมีหองพักขยะประจำชั้น 1 แหง/ชั้น ชั้นที่ 4 30 ขนาด
พื้นที่ หองพักขยะประจำชั้น 2.94 ตารางเมตร และชั้นที่ 31-42 ขนาดพื้นที่หองพักขยะประจำชั้น 1.52 ตารางเมตร ภายใน
หองพักขยะประจำชั้น จัดใหมีถังขยะ ขนาด 100 ลิตร จำนวน 3 ถัง รองรับขยะเปยก (ถังสีเขียวรองรับดวยถุงสีดำ) ขยะทั่วไป 
(ถังสีน้ำเงินรองรับดวยถุงสีดำ) และขยะรีไซเคิล (ถังสีเหลืองรองรับดวยถุงสีใส) และจัดใหมีถังขยะอันตราย  ขนาด 30 ลิตร 
จำนวน 1 ถัง (ถังสีสมรองรับดวยถุงสีสม) (ภาพที ่)  
   2.2)  การเก็บรวบรวมมูลฝอย  
     จัดใหมีแมบานเก็บรวบรวม และคัดแยกขยะแตละประเภท คือ ขยะทั่วไป ขยะรึไซเคิล ขยะเ ขยะ
อันตราย แยกประเภทขยะในแตละถุงใหชัดเจน และใชรถเข็น ขนสงลงทางลิฟตโดยสารในชวงเวลา 10.00-11.00 น. และ 
14.00-15.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงการกีดขวางทางเดินในขณะเก็บขน และกลิ่นเหม็นที่รบกวนผูพักอาศัยภายในโครงการ  นำมา
เก็บรวบรวมไวยังหองพักขยะรวมบริเวณชั้นลางของอาคาร  
   2.3)  ที่พักขยะรวม  
     ขยะที่คัดแยกแตละประเภทจะขนยายไปเก็บยังหองพักขยะรวม บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร
โครงการ โดยหองพักขยะรวมแบงออกเปน 4 หอง มีรายละเอียดดังน้ี  
     1.  หองพักขยะเปยก ขนาดพื้นที่ 8.65 ตารางเมตร ความสูงกักเก็บ 1.5 เมตร ปริมาตร 12.975 
ลูกบาศกเมตร สามารถรองรับขยะเปยกไดนาน 3.2 วัน (12.975/4.08) โดยจัดเก็บขยะเปยก รวบรวมใสถุงสีดำ  
     2.  หองพักขยะรึไซเคิล ขนาดพื้นที่ 10.58 ตารางเมตร ความสูงกักเก็บ 1.5 เมตร ปริมาตร 
15.87 ลูกบาศกเมตร สามารถรองรับขยะรีไซเคิลไดนาน 3.3 วัน (15.87/4.78) โดยจัดเก็บขยะเปยก รวบรวมใสถุงสีใส  
     3.  หองพักขยะทั่วไป ขนาดพื้นที่ 1.44 ตารางเมตร ความสูงกักเก็บ 1.5 เมตร ปริมาตร 2.16 
ลูกบาศก เมตร สามารถรองรับขยะทั่วไปไดนา 3.3 วัน (2.16/0.66) โดยจัดเก็บขยะทั่วไปรวบรวมใสถุงสีดำ  
     4.  หองพักขยะอันตราย ขนาดพื้นที่ 8.46 ตารางเมตร ความสูงกักเก็บ 1.5 เมตร ปริมาตร 
12.69 ลูกบาศกเมตร สามารถรองรับขยะอันตรายไดนาน 16 วัน (12.69/0.79) โดยจัดเก็บขยะอันตรายใส ถุงสีสม  
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     ลักษณะของหองพักขยะรวม จะจัดเตรียมไวดังน้ี  
     -  พื้นหองพักขยะรวม เปนพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก ทำผิวขัดมัน และปูพื้นกระเบื้องเซรามิคผิว
มัน ผนังฉาบปูนเรียบทาสีภายใน และภายนอก  
     -  พื้นของหองพักขยะ มีความลาดเอียง 1:200 และมีรางระบายน้ำ เพ่ือรวบรวมน้ำจากหองพัก 
ขยะรวมเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมโครงการ  
     -  จัดใหมีแมบานทำความสะอาดทุกครั้ง หลังจากรถเก็บขนขยะเก็บขนเสร็จเรียบรอยแลว  
  3)  ความสามารถในการเก็บขนมูลฝอยของหนวยงานที่รับผิดชอบ  
   เมื่อเปดดำเนินโครงการจะมีปริมาณขยะเกิดขึ้นประมาณ 1,849 กิโลกรัม/วัน หรือ 10.32 ลูกบาศกเมตร/ 
โดยพื้นที่โครงการอยูในเขตรับผิดชอบของเมืองพัทยา จะเขามาเก็บขนขยะมูลฝอยทั่วไปภายในโครง  แตละวัน โดยทาง
โครงการไดจัดเตรียมพื้นท่ีสำหรับใหรถขยะเขาจอด เพื่อจัดเก็บขยะบริเวณหนาหองพักขยะรวม ซึ่งจะทำใหเกิดความปลอดภัย
ตอผูใชถนนภายในโครงการ รวมถึงเจาหนาที่ที่เขามาเก็บขนขยะ จึงคาดวาการเขามาเก็บ  ขนขยะของโครงการ จะสามารถ
จัดเก็บขยะไดอยางสะดวก และไมมีขยะตกคางภายในโครงการ  
   ที่ 8 มกราคม 2562 ดังแสดงในภาคผนวกที่ 1 ซึ่งรถเก็บขนมูลฝอยสามารถเขาไปเก็บขนขยะที่หองพัก 
โครงการไดหนังสือรับรองการใหบริการเก็บขนมูลฝอยจากเมืองพัทยา หนังสือเลขที่ ชป 52309/0133 ลงวันที่ 8 มกราคม 
2562 ของโครงการไดอยางสะดวก  
 2.3.6  ระบบไฟฟา  
  1)  ระบบไฟฟาทั่วไป  
   ปริมาณความตองการไฟฟาของโครงการรวมทั้งหมดประมาณ 1,989.07 KVA (รายการคำนวณในภาค 
ผนวกที่ 2) โครงการไดรับบริการจากการไฟฟาสวนภูมิภาคจอมเทียน ดังหนังสือยืนยันการใหบริการจายกระแสไฟฟา  เลขท่ี 
มท.5305.62 มท.(บค.) 478/2561 ลงวันที่ 4 ตุลาคม 2561  
   โครงการเลือกใชหมอแปลงไฟฟา (Dry Type Cast Resin) ขนาด 1,250 KVA จำนวน 2 ชุด ติดตั้งภายใน 
หองหมอแปลงไฟฟา บริเวณช้ันท่ี 1 ของอาคาร  
  2)  ระบบไฟฟาสำรอง ระบบไฟฟาสำรองเปนเครื ่องกำเนิดไฟฟา ขนาด 500 KVA ติดตั ้งภายในหอง 
GENERATOR บริเวณชั้นที่อาคาร ทั้งนี้ไดจัดใหมีระบบปองกันเสียงดัง และระบบกำจัดเขมาควันจากการทำงานของเครื่อง 
โดยจายแยกไปดังยังตูเมนสวิตชไฟฟาฉุกเฉิน (MAN DISTRIBUTION BOARD : MDB) เพื่อจายไฟฟาใหกับเครื่องใชไฟฟา 
กรณีไฟฟาเกิด ขัดของ  
  3)  ระบบปองกันไฟฟาร่ัว และปองกันฟาผา  
   โครงการจัดใหมีระบบสายดิน เพื่อปองกันอันตรายที่เกิดจากไฟฟารั่ว และกระแสไฟฟาลัดวงจร และระบบ 
ปองกันฟาผา เพื ่อปองกันอันตรายจากฟาผาใหเปนไปตามมาตรฐานของการไฟฟาสวนภูมิภาค (ภาพที่ 2.4-12(1) (2) 
นอกจากนี้ยังจัดใหมีสายสัญญาณโทรศัพทสายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสัญญาณโทรทัศนอยางนอย 1 จุด ในทุก
หองพัก สวนหลอดไฟ และอุปกรณไฟฟาอื่นๆ กำหนดใชเปนแบบประหยัดพลังงาน 
 2.3.7  ระบบระบายอากาศ  
  1)  ระบบระบายอากาศภายในอาคาร  
   ระบบระบายอากาศภายในอาคารโครงการแบงเปน 2 ลักษณะ ดังน้ี  
   1.1)  การระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณที่ตองการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขึ้นจะใชพัดลม  
ระบายอากาศชวย ไดแก หองงานระบบสุขาภิบาล หองานระบบไฟฟา หองพักขยะรวม หอง นิติบุคคล หองหมอแปลงไฟฟา 
หองเครื่องกำเนิดไฟฟา เปนตน  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการอาคารชุด THE RVERA OCEAN DRIVE (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวียรา โอเชี่ยน ไดรฟ 

2-13 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

   1.2)  การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยชองเปดของหองชุดพักอาศัย ไดแก ประตู และ  
หนาตาง แบบกระจกเสื่อน ชองลม ชองวางของอาคาร รวมถึงระเบียงหองพักอาศัยแตละหอง  
  2)  ระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟ และโถงลิฟตดับเพลิง  
   2.1)  บันไดหนีไฟของโครงการ จำนวน 2 แหง มีรายละเอียดดังตอไปนี ้ 
     -  บันไดหลักและหนีไฟ 01 กวาง 1.50 เมตร มีความสูงตั้งแตชั้นที่ 1 ถึงชั้นพื้นที่หนีไฟทาง 
อากาศมีประตูหนีไฟเปดออกสูภายนอกอาคารบริเวณชั้นที่ 1 จัดใหมีการระบายอากาศแบบ ธรรมชาติดวยขนาดชองเปดไม
นอยกวา 1.4 ตารางเมตร/ชั้น  
     -  บันไดหนีไฟ 02 กวาง 0.90 เมตร มีความสูงตั้งแตชั้นท่ี 1 ถึงช้ันหนีไฟทางอากาศ มีประตูหนี 
ไฟเปดออกสูภายนอกอาคารบริเวณชั้นที่ 1 จัดใหมีระบายอากาศแบบธรรมชาติดวยขนาด ชองเปดไมนอยกวา 1.4 ตาราง
เมตร/ช้ัน  
     -  บันไดหนีไฟ 03 กวาง 0,90 เมตร มีความสูงต้ังแตชั้นท่ี 1 ถึงช้ันที่ 31 มีประตูหนีไฟเปดออก 
สูภายนอกอาคารบริเวณชั้นที่ 1 จัดใหมีระบายอากาศแบบธรรมชาติดวยขนาดชองเปดไม นอยกวา 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน  
   2.2)  ลิฟตดับเพลิง โครงการจัดใหมีจำนวน 1 ชุด มีความสูงตั้งแตชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 43 จัดใหมีระบาย 
อากาศแบบธรรมชาติดวยขนาดชองเปดไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน  
  3)  ระบบระบายอากาศบริเวณที่จอดรถยนตในอาคาร  
   โครงการจัดใหมีระบบระบายอากาศบริเวณที่จอดรถยนตชั้น 2-3 ดวยวิธีธรรมชาติ คือ มีชองเปดไมนอย 
กวารอยละ 10 ของพื้นที่ตามขอกำหนดตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ ควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522  
 2.3.8  ระบบปองกันอัคคีภัย  
  โครงการอาคารชุด THE RMERA OCEAN DRIVE ประกอบดวย อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 1 อาคาร 
มีความสูง 43 ชั้น จัดเปนอาคารสูง และอาคารขนาตใหญพิเศษ ไดออกแบบติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัยตามกฎ กระทรวงฉบับ
ที่ 33 (พ.ศ.2535) และกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม อาคาร พ.ศ. 2522 และ
กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
  (1)  ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ติดตั้งในทุกช้ันของอาคารประกอบดวย (1) อุปกรณสงสัญญาณเพ่ือให
หนีไฟสามารถสงเสียงหรือสัญญาณใหคนที่อยูในอาคารไดยินหรือ ทราบอยางทั่วถึง โครงการติดตั้งอุปกรณสงสัญญาณดวย
เสียง และแสง (FIRE ALARM SPEAKER, FIRE ALARM SPEAKER WITH STROBE) ติดตั ้งไวบริเวณโถงตอนรับ ดานหนา 
บันไดหนีไฟและภายในบันไดหนีไฟทุกชั้นทุกบันได โดยทำหนาที่รับสัญญาณจากเครื่องตรวจจับ  ควัน และความรอน โดยสง
สัญญาณเพื่อใหหนีไฟเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม อุปกรณแจงเหตุมีท้ังระบบแจงเหตุอัตโนมัติและระบบแจงเหตุที่ใชมือ  
    (1.1)  ชุดกดแจงเหตุแบบใชมือ (FIRE ALARM MANUAL STATION) ติดตั ้งไวตำแหนงเดียวกับ 
อุปกรณสงสัญญาณดวยเสียง และแสง บริเวณโถงตอนรับ ดานหนาบันไดบันไดหนีไฟทุก ชั้นทุกบันได  
    (1.2)  เครื่องตรวจจับควัน (SMOKE DETECTOR) ติดตั้งภายในหองชุดพักอาศัยทุกหอง โถงตอนรับ 
โถงลิฟตโดยสาร โถงลิฟตดับเพลิง หองนิติบุคคล หองจดหมาย หองเด็กเลน หองออกกำลังกาย หองเลนเกม หองหมอแปลง
ไฟฟา หองไฟฟา หองปม หองเครื่อง กำเนิดไฟฟา หองไฟฟาประจำชั้น และทางเดินภายในอาคาร  
    (1.3)  เครื่องตรวจจับความรอน (HEAT DETECTOR) ติดตั้งภายในหองน้ำของหองชุดพักอาศัยทุก
หอง  
  (2)  ระบบปองกันเพลิงไหม ประกอบดวย ระบบทอยืน ที่เก็บน้ำสำรอง และหัวรับน้ำดับเพลิง ดังนี้  
    (2.1)  ทอยืน เปนทอโลหะผิวเรียบทาสีแดง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 นิ้ว จำนวน 2 ทอยืน ติดต้ัง
ต้ังแต ชั้นท่ี 1 ถึงขั้นดาดฟา เชื่อมกับทอเมนสงน้ำดับเพลิง ถังเก็บน้ำดับเพลิง และหัวรับน้ำดับเพลิง  
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    (2.2)  ตูหัวฉีดน้ำดับเพลิง ติดต้ังจำนวน 2 ตู/ช้ัน ประกอบตัวย หัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมสาย
ฉีด น้ำดับเพลิง ขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร หัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็ว ขนาดเสนผานศูนยกลาง 
65 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร และถังดับเพลิงแบบมือถือ ติดต้ังบริเวณ หนาบันไดหนีไฟ ซึ่งสามารถครอบคลุมการดับเพลิงไดทัง้
ชั้น  
    (2.3)  ระบบดับเพลิงแบบกระจายน้ำอัตโนมัติ ติดต้ังต้ังแตชั้นท่ี 1 ถึงขั้นดาดฟา ครอบคลุมชั้นจอด
รถยนต พื้นที่สวนกลาง ทางเดิน หองชุดพักอาศัยทุกหอง ระบบสงน้ำไปยังอุปกรณดับเพลิงดวยเครื่องสูบน้ำตับ  เพลิง (FIRE 
PUMP) จำนวน 1 ชุด ขนาดอัตราสงน้ำ 750 GPM แรงดันสงน้ำ 275 PSI และเครื่องสูบ น้ำรักษาแรงดัน JOCKEY PUMP) 
จำนวน 1 ขุด ขนาด 30 GPM แรงดันสงน้ำ 290 PSI  
    (2.4)  หัวรับน้ำดับเพลิงที ่ติดตั ้งภายนอกอาคาร ติดตั ้งบริเวณดานหนาอาคาร ขนาดเสนผาน
ศูนยกลาง 150 มิลลิเมตร x 65 มิลลิเมตร x 65 มิลลิเมตร เปนหัวรับน้ำแบบ 2 ทาง จำนวน 4 หัว เพื่อรับน้ำจากรถดับเพลิง
เขาสูถังเก็บน้ำดับเพลิงใตดิน และรับน้ำเขาสูระบบดับเพลิงของอาคาร หัวรับ  น้ำดับเพลิงอยูในตำแหนงที่พนักงานดับเพลิง
เขาถึงไดโดยสะดวกรวดเร็ว บริเวณใกลหัวรับน้ำ ดับเพลิงนอกอาคารมีขอความเขียนดวยสีสะทอนแสงวา "หัวรับน้ำตับเพลิง"  
    (2.5)  น้ำสำรองดับเพลิง ปริมาณน้ำสำรองดับเพลิง 120 ลูกบาศกเมตร ปริมาณการจายน้ำ 47.32 
ลิตร/วินาที สำรองน้ำดับเพลิงไดนาน 42 นาท ี 
  (3)  เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ จัดใหมีถังดับเพลิงแบบมือถือ ชนิด ABC ขนาด 4.5 กิโลกรัม ติดตั้งไว
ภายในตูหัวฉีดน้ำดับเพลิง จำนวน 2. ผู/ช้ัน ติดต้ังบริเวณโถงลิฟตดับเพลิง ทางเดิน และหนาบันไดหนีไฟ  
  (4)  บันไดหนีไฟ โครงการออกแบบบันไดหนีไฟภายในอาคารเปนบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก มีผนังกันไฟ
โดยรอบและมีแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉินใหมองเห็นชองทางไดขณะเกิดเพลิงไหม และมีปายบอกชั้นและปายบอกทางหนี
ไฟท่ี ดานในและดานนอกของประตูหนีไฟทุกช้ันดวยตัวอักษรท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจน จัดใหมีบันไดหนีไฟ จำนวน 3 บันได 
มีรายละเอียดดังตอไปนี้  
    - บันไดหลักและหนีไฟ 01 กวาง 1.50 เมตร มีความสูงตั้งแตชั้นที่ 1 ถึงชั้นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ มี
ประตูหนีไฟเปดออกสูภายนอกอาคารบริเวณชั้นท่ี 1  
    -  บันไดหนีไฟ 02 กวาง 0.90 เมตร มีความสูงตั้งแตชั้นที่ 1 ถึงชั้นหนีไฟทางอากาศ มีประตูหนีไฟ 
เปดออกสูภายนอกอาคารบริเวณช้ันท่ี 1 
    -  บันไดหนีไฟ 03 กวาง 0.90 เมตร มีความสูงตั้งแตชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 31 มีประตูหนีไฟเปดออกสู 
ภายนอกอาคารบริเวณชั้นท่ี 1  
    ชั้นพักอาศัยมีระยะหางของบันด 01 ไปจนถึงบันใด 02 มีระยะหาง ตามแนวทางเดิน 15.2 เมตร และ 
ระยะหางของบันได 02 ไปจนถึงบันได 03 มีระยะหาง ตามแนวทางเดิน 23.0 เมตร (ไมเกิน 60 เมตร ตามขอกำหนด ขอ 22 
ของกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535)  
    บันไดหนีไฟทั้ง 3 บันได สามารถใชอพยพผูพักอาศัยในโครงการจากชั้นบนสุดถึงชั้นลางสุด โดยผูพัก 
อาศัยใชระยะเวลาหนีไฟประมาณ 10.01 นาที ซึ่งเปนไปตามตามขอกำหนดขอ 22 ของกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) 
ซึ่งกำหนดไวตองใชระยะเวลาในการอพยพคนอยางนอย 60 นาที รายการคำนวณแสดงในภาคผนวกที่ 2 บันไดหนีไฟเม่ือลงสู
ชั้นลางของโครงการเปนประตูบานผลักออกสูทางเดิน หรือถนนภายในโครงการ โดยไมมีสิ่งกีด  ขวางใดๆ ขวางกั้นเสนทาง
อพยพ เพื่อไปรวมตัวกันที่พื้นที่จุดรวมไดโดยสะดวกและปลอดภัย  
  (5)  ลิฟตดับเพลิง โครงการจัดใหมีลิฟตดับเพลิง จำนวน 1 ชุด แยกจากลิฟตโดยสารของอาคาร มีผนังและ
ประตูแยกออก จากทางเดินภายในอาคาร โดยโถงลิฟตดับเพลิงมีขนาดพื้นที่ไมนอยกวา 6.00 ตารางเมตร จัดใหมีระบาย
อากาศแบบ ธรรมชาติดวยขนาดชองเปดไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน  
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  (6)  ผนังกันไฟ บริเวณหองโถงลิฟต  
    นิยามความหมายของคำวา ผนังทนไฟ หมายความวา ผนังทึบที่กอดวยอิฐธรรมดา หนาไมนอยกวา 18 
เชนติเมตร และไมมีชองที่ใหไฟหรือควันผานได หรือจะเปนผนังทีบที่ทำดวยวัสดุทนไฟอยางอื่นที่มีคุณสมบัติในการปองกันไฟ
ไดดีไมนอยกวาผนังที ่กอดวยอิฐธรรมดา หนา 18 เซนติเมตร ถาเปนผนังคอนกรีตเสริมเหล็กตองหนาไมนอยกวา 12 
เซนติเมตร 
    การออกแบบโครงการ  
    โครงการออกแบบใหผนังของโถงลิฟทดับเพลิงเปนผนังทนไฟ หนา 20 เชนติเมตร (กออิฐมวลเบาเต็ม
แผน ผิวฉาบเรียบทาสี) และผนัง คสล. หนา 35 เซนติเมตร เปนไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (.ศ.2543)  
  (7)  ประตหูนีไฟ  
    มีความกวาง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร ทำดวยวัสดุทนไฟ และเปนบานเปดชนิดผลักออกสูภายนอก 
พรอมติดตั้งวัสดูชนิดที่บังคับใหบานประตูปดไดเอง โดยประตูหนีไฟของอาคารสามารถเปดยอนกลับในทิศทางเดิมได  
(Reentry) ทุกช้ัน ยกเวนช้ันลางที่เปดออกสูภายนอกอาคาร  
  (8)  แผนผังของอาคารแตละชั้น  
    ติดไวบริเวณโถงหนาลิฟตโดยสารและโถงหนาลิฟตดับเพลิงทุกชั้นในตำแหนงที่เห็นไดชัดเจน และ  
บริเวณพื้นชั้นลางของอาคารจัดใหมีแผนผังอาคารของทุกชั้นเก็บรักษาไวภายในหองนิติบุคคล เพื่อใหสามารถตรวจ  สอบได
โดยสะดวก โดยแผนผังของอาคารแตละชั้น ประกอบดวย ตำแหนงของหองทุกหองของชั้นนั้น ตำแหนงท่ีติดต้ัง ตั้งสายฉดีน้ำ
ดับเพลิงหรือหัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิง และอุปกรณดับเพลิงอื่นๆของชั้นนั้น ตำแหนงประตูหรือทางหนีไฟ  ของชั้นนั้น และ
ตำแหนงลิฟตดับเพลิงของช้ันนั้น  
  (9)  ปายบอกทางหนีไฟ  
    ติดตั้งปายบอกทางหนีไฟที่มีตัวอักษร "Exert ทางออก" และ "Fire Exit ทางหนีไฟ" ภายในมีไฟสอง 
สวางดวยไฟสำรองฉุกเฉินบอกทางออกสูบันไดหนีไฟ ติดตั้งเปนระยะตามทางเดินบริเวณหนาทางออกสูบันไดหนีไฟ  และ
ทางออกจากบันไดหนีไฟสูภายนอกอาคาร โดยขอความเปนอักษรมีขนาดสูงไมนอยกวา 15 เชนติเมตร หรือ เครื่องหมายที่มี
แสงสวาง หรือแสดงวาเปนบันไดหนีไฟใหชัดเจน  
  (10)  ระบบจายพลังงานไฟฟาสำรอง  
    สำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเปนอิสระจากระบบอื่น และสามารถทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อระบบจายไฟฟา 
ปกติหยุดทำงาน โครงการติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรองไวในหองเครื่องกำเนิดไฟฟา บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร โดย เครื่อง
กำเนิดไฟฟาสำรอง ขนาด 500 KVA จำนวน 1 ชุด เปนเครื่องกำเนิดไฟฟาแบบขับเคลื่อนดวยเคร่ืองยนตดีเซล และแบตเตอรี่ 
ซึ่งสำรองเชื้อเพลิงสำหรับเดินเครื่องกำเนิดไฟฟาไดนานอยางนอย 8 ชั่วโมง เพื่อจายไฟฟาสำรองใหแก อุปกรณตางๆ ท่ีจำเปน
กรณีเกิดไฟฟาดับ ดังนี ้ 
    -  จายพลังงานไฟฟาเปนเวลาไมนอยกวาสองชั่วโมงสำหรับเครื่องหมายแสดงทางฉุกเฉินทางเดิน หอง 
โถง บันได และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม เชน ไฟฟาแสงสวาง และเตารับ ลิฟต ระบบประปา ระบบปองกันอัคคีภัย และ
ระบบบำบัดน้ำเสีย เปนตน 
    -  จายพลังงานไฟฟาตลอดเวลาที่ใชงานสำหรับลิฟตดับเพลิง เครื่องสูบน้ำดับเพลิง และระบบสื่อสาร  
  (11)  พื้นที่หนีไฟทางอากาศ จัดใหมีพื้นที่หนีไฟทางอากาศ จำนวน 1 แหง บริเวณชั้นหนีไฟทางอากาศ 
ขนาด 10.0x10.0 เมตร เปนพื้นที่โลงและวาง โดยจัดใหมีบันไดหนีไฟและทางเดินที่สะดวก เพื่อมายังลานหนีไฟทางอากาศ 
  (12)  จุดรวมพล 
    จัดใหมีจุดรรมพลบริเวณพื้นที่สีเขียวดานหนาและดานหลังอาคารโครงการ จำนวน 2 จุด ขนาดพื้นที่
รวมประมาณ 745 ตารางเมตร (หักพ้ืนท่ีซอนทับกับลำตันของตนไมขนาดใหญแลว) ไดแก 
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     -  จุดที่ 1 บริเวณดานหนาอาคาร ขนาดพ้ืนที่ 184 ตารางเมตร 
     -  จุดที่ 2 บริเวณดานหลังอาคาร ขนาดพื้นที่ 561 ตารางเมตร 
    คิดเปนอัตราสวนของผูพักอาศัย เทากับ 1 คน ตอพื้นที่จุดรวมพล 0.40 ตารางเมตร (ผูพักอาศัยและ
พนักงานภายในโครงการ 1,849 คน) ซึ่งเพียงพอตอขอกำหนด (สผ. กำหนดไมนอยกวา 0.25 ตารางเมตร/คน)  จุดรวมพล
เบื้องตันดังกลาว สามารถจะเปลี่ยนแปลงไดตามความเหมาะสม ตามการซอมดับเพลิงประจำปของโครงการซี่งโครงการตองขอ
คำปรึกษาจากหนวยงานซอมดับเพลิงตอไปอีกครั้งหนึ่ง  
 2.3.9  ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 
  โครงการจัดใหมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยประจำอยูภายในโครงการตลอดเวลา 24 ชั่วโมง เพื่อคอย
อำนวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบรอยของผูพักอาศัย พรอมจัดใหมีประตูเปด -ปดบริเวณทางเขาออกอาคาร
ดวยระบบ Key Card และระบบสัญญาณโทรทัศนวงจรปด (CCTV) ติดตั้งไวทุกชั้น รายละเอียดดังนี้ 
  1.  ติดตั้งระบบโทรทัศนวงจรปด (CCTV System) ซึ่งเปนระบบโทรทัศนวงจรปดที่สามารถเฝาดูพื้นที่เพ่ือ
ปองกันความปลอดภัยตามจุดตางๆ โดยคุณสมบัติของกลองสามารถจับภาพไดในเวลากลางคืน เปนระบบที่สามารถ
บันทึกภาพไดอยางนอย 1 เดือน และสามารถดูภาพยอนหลังได 
  2.  ติดตั้งระบบการควบคุมประตูอัดโนมัติ (Access Contrive ควบคุมการเขา-ออกหองพัก โดยใชระบบคีย
การด และภาพของผูมาติดตอจะถูกบันทึกไวดวยกลอง CCTV บริเวณทางเขา-ออกโดยอัตโนมัติ เพื่อความปลอดภัย 
 2.3.10 พื้นที่นันทนาการและพื้นที่สีเขียว 
  1)  พื้นที่สีเขียวตามขอกำหนด และพื้นที่สีเขียวของโครงการ 
   โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียว เพื่อเปนพ้ืนที่พักผอนนันทนาการของผูพักอาศัยภายในโครงการ การออกแบบ
พื้นที่สีเขียวของโครงการไดหลีกเลี่ยงตำแหนงของการปลูกตนไมไมใหซอนทับกับระบบทอระบายน้ำ ระบบบำบัดน้ำเสีย และ
รั้วของโครงการ และพื้นที่กวางนอยกวา 1.0 เมตร และไมอยูบนโครงสรางใตดินไมนำมาคิดคำนวณออกแบบโดยนายบัณฑิต 
บูรณถาวรสม สาขาภูมิสถาปตยกรรม เลขท่ี ส-ภส 39 
  2)  การจัดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ รงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียว  
   โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียว บริเวณชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 4 ชั้นท่ี 5 ชั้นท่ี 23 ชั้นท่ี 28 ชั้นท่ี 31 ชั้นท่ี 32 ที่ 41 ช้ัน
ที่ 42 และชั้นหนีไฟทางอากาศ มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมดประมาณ 1,870.71 ตารางเมตร คิดเปนสัดสวนผู โครงการตอพื้นท่ีสีเขียว 
(1,849 คน ตอ 1,870.71 ตารางเมตร หรือ 1 คน ตอ 1 ตารางเมตร) ดังนี ้ 
ตารางที ่2.3-1  รายละเอียดการจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการ  

ชั้น ขนาดพ้ืนท่ีสีเขียว ชนิดพันธุไมที่ปลูก 
ชั้นท่ี 1 930.55 ตารางเมตร  ไมยืนตน มีขนาดพื ้นที่ปลูกไมยืนตน 649.00 ตารางเมตร ปลูกไมยืนตน 

จำนวน 77 ดัน ไดแก  
    - ตนจามจุรี จำนวน 3 ตน  
    - ตนบุหงาสาหรี จำนวน 39 ตน  
    - ตนลีลาวดี จำนวน 17 ตน  
    - สารภีทะเล จำนวน 18 ตน 
 ไมพุมและไมคลมดิน ไดแก ตนซุมกระตายเขียว ตนสนใบพาย ตนไทรเกาหลี 
ตนหนวด ปลาหมึกแคระ ตนเฟรนใบมะขาม ตนหลิวใบ ตนเฮลิโคเนีย และ
หญามาเลเซีย 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
โครงการอาคารชุด THE RVERA OCEAN DRIVE (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ริเวียรา โอเชี่ยน ไดรฟ 

2-17 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที ่2.3-1  (ตอ) รายละเอียดการจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการ  

ชั้น ขนาดพ้ืนท่ีสีเขียว ชนิดพันธุไมที่ปลูก 
ชั้นท่ี 4 325.06 ตารางเมตร ไมยืนตน มีขนาดพื้นที่ปลูกไมยืนตน 57.64 ตารางเมตร ปลูกไมยืนตน ตนลีลา

วด ี325.06 ตารางเมตร จำนวน 5 ตน 
 ไมหมและไมคลุมดิน ไดแก ตนซุ มกระตายเขียว ตนสนใบพาย ตนหนวด
ปลาหมึกแคระ ตนเฟรนใบมะขาม และหญามาเลเซีย  

ชั้นท่ี 5 265.85 ตารางเมตร ไมยืนตน มีขนาดพื้นที่ปลูกไมยืนตัน 64.10 ตารางเมตร ปลูกไมยืนตน ตนลีลา
วด ี265.85 ตารางเมตร จำนวน 4 ตน  
ไมพุมและไมคลมดิน ไดแก ตนซุมกระตายเขียว ตนสนใบพาย ตนพลับพลึงหนู 
ตนเฟรน ใบมะขาม ตนหลิวใบ และตนหญามาเลเซีย 

ชั้นท่ี 23 48.76 ตารางเมตร ไมยืนตน มีขนาดพื้นที่ปลูกไมยืนตน 9.60 ตารางเมตร ปลูกไมยืนตน ตนสีลาวดี 
จำนวน 1 ตน  
ไมพุ มและไมคลมดิน ไดแก ตนซุ มกระตายเขียว ตนสนใบพาย และหญา
มาเลเซีย 

ชั้นท่ี 28 95.12 ตารางเมตร ไมยืนตน มีขนาดพื้นที่ปลูกไมยืนตน 40.40 ตารางเมตร ปลูกไมยืนตน ตนลีลา
วด ีจำนวน 3 ตน 95.12 ตารางเมตร 
 ไมพุมและไมคลมดิน ไดแก ตนซุมกระตายเขียว ตนสนใบพาย ตันเฟรนใบ
มะขามและ หญามาเลเซีย 

ชั้นท่ี 31 37.14 ตารางเมตร ไมยืนตน มีขนาดพื้นที่ปลูกไมยืนตน 9.30 ตารางเมตร ปลูกไมยืนตน ตนลีลาวดี 
จำนวน 1 ตน 
ไมพุ มและไมคลมดิน ไดแก ตนซุ มกระตายเขียว ตนสนใบพาย และหญา
มาเลเซีย 

ชั้นท่ี 32 30.06 ตารางเมตร ไมยืนตน มีขนาดพื้นที่ปลูกไมยืนตน 10.90 ตารางเมตร ปลูกไมยืนตน ตนลีลา
วด ีจำนวน 1 ตน  
ไมพุ มและไมคลมดิน ไดแก ตนซุ มกระตายเขียว ตนสนใบพาย และหญา
มาเลเซีย  

ชั้นท่ี 41 33.41 ตารางเมตร ไมยืนตน มีขนาดพื้นที่ปลูกไมยืนตน 15.25 ตารางเมตร ปลูกไมยืนตัน ตันบุหงา
สาหร ีชั้นท่ี 41 33.41 ตารางเมตร จำนวน 5 ตน  
ไมพุ มและไมคลุมดิน ไดแก ตนซุมกระตายเขียว ตนสนใบพาย ตนเฟรนใบ
มะขาม และ หญามาเลเซีย 

ชั้นท่ี 42 18.15 ตารางเมตร ไมยืนตน มีขนาดพื้นที่ปลูกไมยืนตน 6.00 ตารางเมตร ปลูกไมยืนตน ตนบุหงา
สาหรี จำนวน 2 ตน  
ไมพุมและไมคลมดิน ไดแก ตนเฟรนใบมะขาม ตนสนใบพาย และหญามาเลเซีย 

ชั้นหนีไฟทาง
อากาศ 

86.61 ตารางเมตร ไมยืนตน มีขนาดพื้นที่ปลูกไมยืนตัน 19.65 ตารางเมตร ปลูกไมยืนตน ตนลีลา
วด ีทางอากาศ จำนวน 2 ตน 86.61 ตารางเมตร  
ไมพุมและไมคลุมดิน ไดแก ตนซุมกระตายเขียว ตนสนใบพาย ตนพลับพลึงหนู 
ตนหลิวใบ และหญามาเลเซีย 

รวมขนาดพื้นที่สีเขียว 1,870.71 ตารางเมตร 
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  3) ความสูงของราวกันตกบริเวณพ้ืนที่สีเขียว  
   ความสูงราวกันตกบริเวณพื้นที่สีเขียวของชั้นที่ 4, 5, 23, 28, 31, 32, 41, 42 และหนีไฟทางอากาศ มี 
ความสูงราวกันตก เทากับ 120 และ 1.50 เมตร เพื่อความปลอดภัย และปองกันอุบัติเหตุการพลัดตกหลนจากที่สูง และ
กำหนดเปนมาตรการไว ดังนี ้ 
   -  จัดใหมีราวกันตก สูง 1.2 และ 1.5 เมตร พรอมปลูกแนวไมพุม บริเวณพ้ืนที่สีเขียวชั้นที่ 4, 5, 23, 28, 
31, 32, 41, 42 และหนีไฟทางอากาศ เพื่อความปลอดภัยและปองกันอุบัติเหตุการพลัดตกหลนจากที่สูง  
  4)  การดูแลระบบรากของตนจามจุร ี 
   โครงการออกแบบใหมีจำนวน 3 ตน บริเวณดานหลังโครงการ (ดานทิศตะวันออก) ซึ ่งอยู ติดกับทาง 
สาธารณประโยชน (ปจจุบันไมมีสภาพ โดยไมยืนตนที่นำมาปลูกในโครงการจะมีการขุดลอม ตัดแตงและหอหุมราก เพื่อ จำกัด
การเจริญเติบโตของราก ไมใหสงผลกระทบและสรางความเสียหายตอโครงการสรางอาคารขางเคียง  


